REGOLAMENTO PER LA MONETIZZAZIONE DELLE AREE DA DESTINARE
A PARCHEGGIPRIVATIED A STANDARD URBANISTICINON REPERITI

Art. 1
Disposizioni generali - Ambito di applicazione

Il Comune di era dotato di Piano Regolatore Generale approvato  ed attualmente & vigente la
“Variante Generale al P.R.G.” approvata con D.G.R, Lazio n. 535 del 26.11.2006

Le N.T.A. della Variante Generale al P.R.G., prevedono nclle zone di espansione residenziale
(Z.T.0. C) il reperimento della dotazione minima di standard webanistici, nella misura di mg/ab per
1 piani attuativi di nuova esecuzione ¢ nella misura di  ma/ab, come previsti dal D.M. 1444/68,
per i plani attuativi di vecchio impianto gia realizzati.

Il presente Regolamento introduce la possibilit di surrogare il reperiimento delle aree da destinare a
standard urbanistice attraverso |'istituto della monetizzazione e si applica:
agii interventl che soue subordinati aila verifica ed al reperimente della dotazione di standard
urbanistici avente destinazione pubblica:
agli interventi di recupero del patrimonio edilizio esisiente nonehé in altri intervent] edilizi.

LRisulta conveniente optare per 2 monetizzazione quando e aree a standard urbanistico da cedere
siano difficilmente reperibili o, nei casi delle loro ridotte dimensioni per cui difficiimente svolgong
lo scope 2 cui sono destinate, risultando di fatto cconomicamente svantaggioso I'onere della
manutenzione e, di consegnenza, la loro acquisizione al patrimeonio comunale.

1 presente regolamento individua due ambiti di applicazione dell’istituto della monetizzazione che

interessano le arez: _

A. destinate a parcheggi privati negli interventi edilizi diretti, ex art. 18 della Legge 06.08.1567,
n. 765, come modificata dall’art. 2 della Legge 24.03.1989, n. 122;

B. destinate a standard urbanistico, parcheggi pubblici ¢ verde pubblico ai sensi del D.M.
1444/68, in alternativa alla cessione diretta al Comune o all*asservimento ad usgo pubbhco,

Gli articoli ehe seguono definiscono 1 parametri, le procedure, 1 costi del corrispettivo e le modalita
per procedere alla monetizzazions delle aree, precisando che I'istituto della monetizzazione non & di
patura atlomatica, ma resta una facoltd che I Amministrazione Comunale si riserva di concedere
esclusivamente in determinati casi.

Resta comunque fatta salva la possibilitd di wvalutare anche altre sitvaziom che per motivi di
interesse pubblico e di opporfunits possono eszere accolte.




TITOLO A — Aree destinate a parcheggi privati v
Art. 2
Determinazione della superficie e mancato reperimento di arca per parcheggio privato

L'arlicolo 41-sexies della Legge 17.08.1942, n. 1150, come modificato dall’art. 2, comma 2, della
Legge 24.02.1989, n. 122 prescrive che nelle nrove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza
delle costruzioni stesse, debbono essere riservati spazi per parcheggi in misura non inferiore ad un
meiro quadrato per ogni dieci metri cubi di cestruzione.

Al fini delle presenti disposizioni si intende per parcheggio prvato ta superficie individuata in
riferimento alla nuova cubatuia prevista dal!’interventoe richiesto. '

L’individuazione e la realizzazione dei parcheggi privati & comunque prioritana.

E’ possibile ticorrere all’istilwto della monetizzazione nel casi in cui sussista Pimpossibilita di
reperire una sufficiente ares per parcheggio privato, da dimostrare in sede di richiesta del P.d.C. o di
presentazione di D.LA. o di altro strumente avtorizzativo,

La monetizzazione per il mancato reperimento di aree per parcheggi privati, & amimessa nei seguenti

casi:

a) interventi di nuova costruzione ricadenti all’interno delle Zone B, per le destinazioni d’uso
companbth, regidenziali e non residenziali;

b) intervenu di recupero e ristrulturazione del patrimonio edilizio esistente, nelle Zone B e nelle
Zone C gi edificate, che comportano cambi di destinazione anche d’uso diverso dalla residenza,
COn O BENZA OPETe;

¢} mancata contiguitd tra ’area di intervento edificatorio e la viabilitd pubblica {caso di specie:
lotto intercluso con possibilita di accesse solo pedenale);

@) ampliamento di edifici, quando per comprovati motivi sia impossibile realizzare in parte o
I'intera dotazione dei parcheggl previsti per legge;

¢) negli edifici esistent] '

quando il cambio di destinazione d’uso, con o senza opere, venga realizzato su edifici
costruiti prima del 1° settembre 1967, data di entrata in vigore della L. 765/1967;

quando vicne eseguito il frazionamento di unitd immebiliare senza aumento della superficie
ulle;

nel recupero del sodtotetti a find abitativi, ai sensi della L.R. 13/2009;

nell’applicazione del Piano casa: per gli inlerveni previsti dagli articoli 3, 3ter, 4 e 5 della
L.R. 212009, come modificata dafla L. R. 10/2011;

nell’applicazione della legge regionale 18.7.2017, n.7 : disposizioni per la rigenerazione urbana
e per il recupero edilizio (art. 8);

ne! Centro Storico, compatbilmente con le norme del PT.P.R..

S1 comsiderano, a titole indicativo e non esaustivo, come “impossibilita alla individuazione di
parchegg privali” le seguenti eircostanze:
mancanza dello spazio necessario fra edificio ¢ strada pubblica per la formazione dello spazie di
s0sia;

mancanza della strada di accesso all*area da destinara alla sosta;
insufficienza dell’area in riferimenic alla dotazione necessaria ¢ lLmpossibilita pratica di

costruzione nel sottosuclo:;



nei casi in cui 'unica possibile area possa divenire ostacolo a passi carrabili esistenti o a future
opere pubbliche o che crei pericolo al transito e quindi in contrasto con il Codice della Strada.

Art, 3
Definizione dei valori di monetizzazione dei parcheggi privati

Per il corrigpettivo per la monelizzazione delle aree a parcheggio privalo si rinvia ai criteri previsti
dall’articole 8 della legge regioanle n.7/2017

Gli importi di cui alle suddette tabelle sono da considerarsi sostitutivi dell’obbligo di reperimenta
dell’area a parcheggio privato di perlinenza, con i limiti sopra richiamati. '

TITOLO B — Aree destinate a standard urbanistico

Ari. 4
Mancate reperimento di aree per standard urbanistice

Le successive disposizioni riguardano le procedure per fa monetizzazione delle aree da destinare a
Standard Urbanistici  non reperiti, non reperiribili ovvere emersi mancantl a seguito di
accertamento (operazioni di collaudo), in misura ridotta,

Lsse si applicano agli interventi da attuarsi nelle Zone Territoriali Omogence di Tipo A e B di cui al
D.M. 1444/68, nonché nei piani attuativi (ex Zone di Tipo C), da lungo tempo realizzate, che sono
del e assimilate nelle Zone di Tipo B del vigente P.R.G.. ) '
Per “interventi” debbono intendersi tutle le tipologie di intervento previste ncll’ordinamento
vigente, ovvero qualsiasi intervenlo che ha gia comportato trasformazione urbanistica-edilizia del
territorio.

Sono esclusi dall’applicazione delle presenti disposizioni tutti gli interventi da aitnarsi in ambiti o
zone di nuova espansione di P.R.G. (Z.T.0O. di Tipo C) presentati successivamenté all’approvazione
del presente regolamento.

Art. 5
Accoglimento delle richicste di monetizzazione

L*impossibilild di reperimento della dotazione depgli standard urbanistici deve essere dichiarata
altraverso una attestazione a firma del progettista e controfirmata dal richiedenie,

Le richieste di monetizzazione potranno essere accolte quando sf ravvisanc le seguent! condizioni:
a) sia dimostrata I"oggettiva impossibilita di reperimento degli standard per mancata disponibilita

delle aree idonee;

b} per interventi di nuove edificazioni e per cambi di destinazione d'uso che prevedano e/o
necessitano di una dotazione di superficie da standard inferiore a 20 mg. Qualora le aree a

standard abbiano una superficie magpgiore ed in casi particolari, 1’assenso potra esscrc
autorizzato dalla Giunta Comunale, su proposta metivata del Responsabile dell” Area Tecnica.

(esempio: limite standard inferiore a 20 mg; se ne hanno a disposizione mg 23 che potrebbe
rappresentare anche un caso particolare, aflora Dintervenfo & assentibile ma fo richiesta di
monelizzazione pud essere accolta softante con delibera di Giunta Conunale}

ad




L'impossibilitd di reperire le aree per standard urbanistici (destinate a parcheggl pubblict e verde
pubblico} da cedere al Comune, sussiste anche nei seguenh casi;

insufficienza di aree in riferimento agli standard urbanistici da cedere;
mancanza delle arce necessarie tra edificio e pubblica viabilita, per la formazione di parcheggi

pubbilici e spazi di manovra,
realizzazione di standard che ostruiscano o creino difficolta di accesso alla pubblica viabilita
efo che comportino pericolo i base alle prescrizioni del Cedice della Strada;

esccuzione di parcheggi che necessilano del tombamento di corsi d’acqua pubblica;
aree a standard di difficile accesso;
alinl situazioni da valulare caso per caso. _
Resta comunque facoltd dell’ Amministrazione Comunale di valutare la proposta di monetizzazione

in ogni caso particolare o quando Porografia dell’area a slapdard non garantisca un disegne
organico, una completa funzionaliti ed una economica manutenzione.

Art. 6
Metodo di individuazione delle aree a siandard urbaunistico

Tutti ghi interventi che comportano 'incremento di carico urbamstico sono soggetti alla verifica dei
rapporli minimi stabiliti dal D.M. 1444/68 o dalle N.T.A. introdolte a seguito dell’aggiornamento
dello strumento di pianilicazione generale. '

Gli interventl che determinano incremento del carico urbanistico sono quelli derivanti da un
aumento di cubatura per la destinazione residenziale e di un aumento delia superficie lorda di
pavimento per la destinazione commerciale/direzionale/uristico-ricettive o quelti in funzione di un
cambiamento della destinazione d uso.

Sono consideratl mutamenti della destinazione d'uso 1 passaggi dall’una all’altra delle sepuenti
categorie: -

a) residencziale;

a-bis) ruristico-ricettiva;

B) produtiiva £ direzionaie;
¢l commerciale;

dl rurale.

Art. 7
Monctizzazione delle aree a standard nrbanistico

la monetizzaziong degli standard & consentita qualora I’estensione delle suddette aree sia inferiore a
500 me ovvero sia comprovata I'impossibilitd di cedere le aree per gli standard urbanistici, In tal caso
I"imporio della monetizzazione va calcolato in misura Eﬂrl al 50 per cento del contributo di .
costiuzione dovulo m sensi dell’articolo 16 del d.p.r. 38042001 relativo alla volumetria che detenmina
ta quota di siandard urbanistici non reperiti. '

L'importe da cortispondere quale monetizzazione delle aree a verde pubblico e parcheggi pubblici
{standard wurbanistici) dovrd essere corrisposte in un'unica seluzione oppure su richissta
dell"interessalo, pud essere rateizzato, previa presentazione di polizze fideiussoria rilasciata da
primaria compagnia assicurativa.

Nel cagso di versamento rateizzato per il mancato o tardivo versamento delle rale, st fard riferimento
atl*art. 42 del D.P.R. 380/2001.

Gli importi di monetizzazione saranno aggiomati con cadenza triennale mediante delibera di Giunta
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Comunalc. I ’aggiomamento avverrd con le stesse modalita e criteri che repolano I'adcgnamento
degli oneri di costruzione attraverso 'indice ISTAT.

Si precisa, che gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria di cui all’art. 16 del D.P.R.
38072001 qualora dovuti, dovranno comungue essere versati all’ Amminisirazione Comunale.

Art. 8
Prescrizioni finali

L'individuazione e la realizzazione defle aree da destinare a standard urbanistico (parcheggi
pubblici e verde pubblico) € cormungue prioritariza.

L’istituto della monetizzazione (In surroga) di quesie aree & possibile solo ed esclusivamente nei
casi 11 cul venga effettivamente dimostrata 1" impossibilita del loro reperimento.

Resta salva la possibihia di realizzare una parte di aree a siandard nmonetizzando la restanie parte,







